文化部文化事務財團法人申請辦理不動產之處分
作業流程
111年3月11日核定
    依財團法人法第45條第2項第4款規定：「下列重要事項，應經董事會特別決議，並陳報主管機關許可後行之：四、不動產之處分或設定負擔」為使本部主管文化事務財團法人通過特別決議擬辦理不動產之處分，向本部申請許可時有所依循，爰訂定本作業流程（附件一）。
1、 董事會議程序：
1、 應於會議召開之日起十日前，將議案內容通知全體董事，並函報本部。

2、 特別決議應有三分之二以上董事之出席，以出席董事過半數之同意。

2、 應檢送文件：

1、 通過不動產之處分案之董事會議紀錄（含簽到簿）。
2、 不動產之處分計畫書(如附件二)：含擬出售金額、計畫用途、買方資訊、不動產處分清冊。
3、 買賣相關文件（例如契約書草案、意向書、承諾書等）。
4、 不動產價值評估資訊（例如不動產估價報告或實價登錄證明文件等）。
5、 財產清冊、不動產處分標的之所有權狀影本或土地登記謄本、捐助章程、法人登記證書等。
3、 文件審查：
1、 程序審查：
(1) 依財團法人法第45條規定，不動產之處分程序為「經董事會特別決議後函報本部許可」、「10日前通知各董事及函知本部」、「不得以臨時動議提出」。
(2) 審查結果：程序符合，進行實質審查；程序不符或不通過，本部函復不予許可。
2、 實質審查：
(1) 審查重點：不動產處分計畫是否符合法人實際運作需要及相關規定、未損及法人利益及未違反財團法人法相關規定，審查項目如下：
1. 不動產處分計畫是否符合法人實際運作需要及相關規定。
2. 不動產處分所得價金是否未損及法人利益。
3. 買賣雙方是否為關係人交易。
4. 買賣雙方如為關係人交易，是否檢附關係人揭露之說明資料。
5. 如為關係人交易，是否踐行利益迴避程序。
(2) 如有文件缺漏或須補充說明，本部得函請申請財團法人限期補正資料。
3、 審查結果：審查不通過，本部函復不予許可；審查通過，本部函復許可。
4、 續辦事項：
不動產之處分所得價金扣除稅款及手續費用，剩餘全部款項：
(1) 如列入法院登記基金，法人於買賣交易完成後，續依財團法人法第12條規定辦理財產變更登記事宜；
(2) 如不列入法院登記基金，法人於買賣交易完成後，將買賣契約書影本及財產存放說明相關資料函報本部。

附件一、文化事務財團法人申請辦理不動產之處分作業流程圖                        111年3月11日核定




 



附件二、財團法人不動產之處分計畫書         111年3月11日核定
	財團法人○○○不動產處分計畫書
  填報日期：○年○月○日
本法人擬將土地或建物出售，相關計畫說明如下：

	依據
	○年○月○日第○屆第○次董事會議紀錄第○案之特別決議。
(附董事會議紀錄)

	擬出售金額
	下列不動產市（估）價價值新臺幣（以下同）○元，本案擬出售總價金○元。(附不動產估價報告或實價登錄證明文件)

	計畫用途
	一、本法人因＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿(請詳述原因；表格如不敷使用，可另以附件方式提供說明)，爰擬出售下列不動產。
二、出售所得價金扣除＿＿稅款○○元及＿＿費用○○元，剩餘全部款項○○元，列入財產清冊：
□列入法院登記財產（基金），基金總額擬變更為○○元。
□不列入法院登記財產，擬作為＿             ＿使用（請詳述用途或相關使用計畫，可另以附件方式提供說明）。

	買方資訊
	1. 買方：○○公司、代表人：○○○ (附買賣契約書草案/或意向書/或承諾書等)
2. 買賣雙方是否為關係人交易(請附佐證資料)：
□是 (買方：○○○ / 賣方：○○○ / 關係：○○ )
買方與本法人董事、執行長與該等職務之人相互間，為財團法人法第17條第2項所定之關係人（指配偶或二親等內之親屬）交易情形。
□否
3. 本次不動產處分案如為關係人交易，是否依財團法人法第15條之規定，踐行利益迴避程序(請附佐證資料)。

□是
□否

	不動產處分清冊

	處分項目
(標的)
	土地地號或建物建號
(面積：平方公尺/權利範圍)
	購買/受贈價值
	擬出售之金額

	1.土地
	
	○元
	○元

	2.建物
	
	
	

	
	
	
	

	總計
	○元
	○元


（請用印：基金會大印及董事長印章）
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下列重要事項，應經董事會特別決議，並陳報主管機關許可後行之： 


四、不動產之處分或設定負擔。
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